
OBRAZLOŽENJA O OČITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA I PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ 
RASPRAVI  

 Podnositelj 
primjedbe 

Zahtjev  Mišljenje – odgovor 
izrađivača Plana 

1. Državna uprava za 
zaštitu i 
spašavanje, Pazin 

Suglasnost – nema primjedbi. 

2. HAKOM, Zagreb Pozitivno mišljenje – nema primjedbi. 
3. HRVATSKE VODE, 

Rijeka 
1. Primjedbom se traži ispravak naziva Odluke u 

čl. 55. st.3. 
2. Primjedbom se traži ujednačavanje 

terminologije (sabirna i septička jama) u čl. 56. 
st.6. 

3. Primjedbom se traži definiranje površine u čl. 
57. sa koje se oborinske vode moraju pročistiti 
prije upuštanja u tlo (preporuka je za preko 200 
m2, odnosno 10 mjesta) 

Primjedbe se prihvaćaju. 

4. Hrvatske šume, 
Uprava šuma 
podružnica Buzet 

Očitovanje – nema primjedbi. 

5. HRVATSKI 
TELEKOM,Odjel za 
upravljanje 
mrežnom 
infrastrukturom, 
Zagreb 

U očitovanju su dostavljeni podaci o postojećoj HT 
EKI mreži te su dane slijedeće napomene: 
1. elektronička komunikacijska infrastruktura i 

druga povezana oprema tretiraju kao javna i 
komunalna infrastrukturna mreža 

2. prikazani smještaj vodova u grafičkom dijelu 
usmjeravajućeg su značenja i dozvoljene su 
odgovarajuće prostorne prilagodbe koje bitno 
ne odstupaju od koncepcije rješenja 

3. konačni smještaj i broj površinskih 
infrastrukturnih građevina (transformatorskih 
stanica, elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme i sl.) 
utvrdit ce se sukladno tehničkim i sigurnosnim 
zahtjevima za pojedinu građevinu, te 
potrebama potrošača 

4. linijske građevine javne i komunalne 
infrastrukture u pravilu je potrebno voditi 
uličnim koridorima 

Primjedba se prihvaća, 
Podaci su ugrađeni u plan. 

 

6. Ministarstvo 
zaštite okoliša i 
prirode, 
Zagreb 

Očitovanje – nema primjedbi. 

7. Istarska županija 
UO za održivi 
razvoj, Odjel za 
zaštitu prirode, Pula 

Primjedbom se traži ispravak u čl. 64., odnosno s 
obzirom da je Plan gospodarenja otpadom Istarske 
županije prestao važiti, JLS više nije u obvezi 
donošenja plana gospodarenja otpadom. 

Primjedba se prihvaća. 

8. Istarski vodovod, 
Buzet 

Primjedbom se traži ispravak grafičkog dijela plana, 
odnosno označavanje dijela cjevovoda kao 
postojeći. 

Primjedba se prihvaća, 
korigirani su postojeći 
cjevovodi. 

9. Javna ustanova 
Zavod za 
prostorno 
uređenje Istarske 
županije 

1. Primjedbom se traži dopunjavanje podloge 
topografijom terena 

Primjedba se prihvaća. 

2. Sve kartografske prikaze dopuniti granicom GP 
naselja Donji Srbani 

Primjedba se djelomično 
prihvaća – granica GPN-a 
Donji Srbani ucrtana je na 
listovima 1 i 4. 



 Podnositelj 
primjedbe 

Zahtjev  Mišljenje – odgovor 
izrađivača Plana 

3. Primjedbom se traži ucrtavanje građevnih 
čestica za sve javne namjene (prometnice i sl.) 
i u legendi upisati planski znak 

Primjedba se prihvaća. 

4. Primjedbom se traži ucrtavanje zaštitnog 
koridora lokalne prometnice LC50043 te 
analogno tome dopunu čl. 35. Odredbi 

Primjedba se prihvaća. 

5. Na kartografskom prikazu 3. u legendi nakon 
riječi biološka dodati sanacija te dopuniti čl. 76. 
uvjetima i mjerama provedbe biološke sanacije 

Primjedba se prihvaća. 

6. Vodotok bujica Salina ulazi u područje 
obuhvata te ga treba planirati i prikazati prema 
kartografskom prikazu 2.4. i 3.1. PPUO-a u 
skladu sa odredbama točke 5.6.2. i poglavlja 
6.1. 

Primjedba se djelomično 
prihvaća, početak bujice 
Salina nalazi se u 
urbaniziranom području na 
trasi postojećeg puta te je 
planirano zacjevljivanje iste. 

7. U članku 9. st.3. naglasiti da se radi o 
postojećim građevinama. 

Primjedba se prihvaća. 

8. U planu je potrebno odrediti planirani broj 
stanovnika te gustoću stanovanja kako bi se 
mogla utvrditi usklađenost sa točkom 1.1.0.4. 
PPUO-a i čl. 79. PPIŽ 

Primjedba je već obrađena 
u prijedlogu plana. 
Brojčani pokazatelji dani su 
u poglavlju 3.3. ISKAZ 
PROSTORNIH 
POKAZATELJA 
Obrazloženja plana. 

9. Odredbe čl. 11. dopuniti u stavku 1. tekstom „i 
u skladu s ukupnim odredbama ovog Plana 
kao i posebnim propisima.“ 

Primjedba se prihvaća. 

10. Odredbe čl. 12. dopuniti u dijelu pojma 
„koeficijenta izgrađenosti“ u kojeg se kojeg se 
uračunava i površina bazena, kao i pomoćne 
građevine sukladno posebnom propisu (do 
100m2) i odredbama čl. 22. Plana. 

Primjedba se prihvaća. 

11. ČI. 22. Plana dopuniti određivanjem dozvoljene 
visine i dozvoljenog broja etaža za gradnju 
gospodarskih građevina. 

Primjedba se prihvaća, 
prijedlogom plana u čl. 22  
propisano je da se pogledu 
ostalih uvjeta uređenja 
primjenjuju uvjeti za 
stambene građevine. 

12. U čI. 25. Odredbi PIana potrebno je odrediti i 
najveću dozvoljenu površinu građevne cestice, 
te uskladiti koeficijent izgrađenosti u skladu s 
točkom 2.2.2.05. PPUO-a te uskladiti u cijelosti 
propisani koeficijent izgrađenosti i u čl. 22. i 28.  

Primjedba se prihvaća. 

13. U čl. 28. dopuniti određivanjem parametara 
min i max veličinu građevne čestice. 

Primjedba se prihvaća. 

14. Čl. 16 uskladiti sa odredbama iz točke 
2.2.2.01. odredbi PPUO-a, kojima je obavljanje 
djelatnosti omogućeno „uvjetno". 

Primjedba se prihvaća. 

15. U čl. 16. i. 22. dopuniti planiranim brojem 
ležajeva i određivanjem vrste smještajnih 
građevina u okviru ukupnog broja ležaja na 
području Općine Brtonigla. 

Primjedba se djelomično 
prihvaća. Na području 
obuhvata nisu planirane 
smještajne građevine iz 
skupine „hoteli“ već je 



 Podnositelj 
primjedbe 

Zahtjev  Mišljenje – odgovor 
izrađivača Plana 

dozvoljen samo smještaj u 
domaćinstvu. 

16. Planiranje ugostiteljskih objekata u seljačkom 
domaćinstvu uskladiti sa Pravilnikom o 
pružanju usluga u seljačkom domaćinstvu (NN 
br. 5/08, 46/08, 44/11, 118/11) te planiranje 
ugostiteljskih objekata u domaćinstvu 
uvjetovati usklađenošću sa Zakonom o 
ugostiteljskoj djelatnosti (NN br. 85/15) i 
Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji 
objekata u kojima se pružanju ugostiteljske 
usluge u domaćinstvu (NN br. 9/16). 

Primjedba se djelomično 
prihvaća s obzirom da 
navedeni Pravilnik o 
pružanju usluga u seljačkom 
domaćinstvu više nije na 
snazi te je u Planu naveden 
Pravilnik o razvrstavanju i 
kategorizaciji objekata u 
kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge na 
obiteljskom poljoprivrednom 
gospodarstvu (NN 54/16). 

17. Prema Pravilniku o jednostavnim i drugim 
građevinama i radovima  bazeni površine do 
100 m2 smatraju se pomoćnim građevinama za 
koje se utvrđuju uvjeti uređenja i gradnje, kao i 
za druge pomoćne građevine te, u tom smislu, 
dopuniti cl. 32. 

Primjedba se prihvaća. 

18. Poglavlje 6. Odredbi Plana dopuniti 
određivanjem zaštitnih zelenih površina kao 
zasebnih građevnih čestica ili kao dijelova 
građevnih čestica prometnica te, u tom smislu, 
utvrditi i lokacijske uvjete. 

Primjedba se djelomično 
prihvaća, izdvojene su 
građevne čestice 
prometnica, ali ne i zaštitne 
zelene površine jer iste nisu 
planirane kao javne. 

19. Pojam „građevinska čestica" zamijeniti pojmom 
„građevna čestica". 

Primjedba se prihvaća. 

10. Županijska uprava 
za ceste Istarske 
županije, 
Pazin 

1. Primjedbom se traži da se u Odredbama plana 
navede širinu i uvjeti gradnje u zaštitnom 
pojasu lokalne ceste. 

2. U točka 5.4. potrebno je navesti da je projektnu 
dokumentaciju infrastrukturnih mreža u 
zaštitnom pojasu lokalne ceste potrebno 
izraditi u skladu s prethodnim uvjetima 
nadležne uprave za ceste. 

3. U tekstualnom dijelu plana/Odredbama 
potrebno je navesti da je spojeve na lokalnu 
cestu potrebno planirati u skladu s važećim 
propisima. 

Primjedba se prihvaća. 

11. Alen Makovac, 
Nova Vas 101f, 
Brtonigla 

Primjedbom se traži da se u čl. 31. st. 14. omogući 
da se iznimno "Udaljenost granica gradivog dijela 
građevne čestice od granica susjednih građevnih 
čestica se može odrediti i bliže od udaljenost 
propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj 
granici, ukoliko je susjedna čestica javna, parkovna 
(zazelenjena), odnosno prometna površina, pri 
čemu je potrebno ishoditi suglasnost tijela državne 
uprave nadležnog za problematiku tih površina." 

Primjedba se djelomično 
prihvaća kod udaljenosti od 
prometne površine, s 
obzirom da na području 
obuhvata nema javnih 
zelenih površina već samo 
zaštitnih zelenih površina 
nije moguće odrediti iznimku 
u odnosu na zelene 
površine. 

12. Maria Luisa 
Delbello Brečević i 
Aldo Brečević 
Nova Vas 36, 
Brtonigla 

Primjedbom se traži da se. 
− omogući izgradnja isključivo stambenih 

građevina u zoni M1 te omogući izgradnja 
stambenih građevina za turističku 
djelatnost – pružanje usluga u domaćinstvu 

Primjedba se djelomično 
prihvaća, jer je unutar zone 
M1 moguća izgradnja samo 
sukladno pravilniku o 
razvrstavanju i kategorizaciji 



 Podnositelj 
primjedbe 

Zahtjev  Mišljenje – odgovor 
izrađivača Plana 

 bez osnovne funkcije stanovanja 
− traži da se sa južne strane planira 

prometnica do k.č. 1698 
Primjedba se poziva i na primjedbe u postupku 
izrade Prostornog plana. 

objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge u 
domaćinstvu te Pravilniku o 
razvrstavanju i kategorizaciji 
objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge na 
obiteljskom poljoprivrednom 
gospodarstvu i to samo uz 
stanovanje s obzirom da za 
naselje Donji Srbani u PPUO 
Brtonigla nisu osigurani 
ležajevi za samostalne 
ugostiteljsko-turističke 
građevine. 
Do k.č. 1698 planiran je 
pristup na javnu prometnu 
površinu sa južne strane. 
Primjedba na postupak 
izrade PPUO Brtonigla nije 
i ne može biti predmet 
ovog Plana. 

13. Primjedba 
unesena u 
zapisnik – Boris 
Serban 

Primjedbom se traži ukidanje puta u južnom dijelu 
izvan granice obuhvata plana. 

Primjedba se prihvaća. 
 

14. Primjedba 
unesena u 
zapisnik – Mile 
Kosanović 

Primjedbom se traži ukidanje zaštitne zelene 
površine uz lokvu (k.č. 1480/6) na ulazu u naselje. 

Primjedba se prihvaća. 
Navedena zaštitna zelena 
površini je ukinuta, ali se 
k.č.1480/6 djelomično nalazi 
unutar posebnog režima 
korištenja jer je njome 
položen cjevovod Istarskog 
vodovoda. 

15. Primjedba 
unesena u 
zapisnik – Alen 
Makovac 

Primjedbom se traži izmicanje uređaja za 
pročišćavanje bliže vodotoku. 

Primjedba se prihvaća. 
 

 

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana 

Sandra Jakopec, dia 
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IZVJEŠĆE O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI  
URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA GRAĐEVINSKOG  

PODRUČJA NASELJA DONJI SRBANI (UPU 16) 
 
I. UVOD 
 
 Temeljem članka 102. Zakon o prostornom uređenju (Narodne novine broj 153/13) 
Nositelj izrade Općina Brtonigla i odgovorni voditelj u ime stručnog izrađivača – tvrtke APE 
d.o.o. Zagreb, u postupku izrade i donošenja Urbanističkog plana uređenja građevinskog 
područja naselja Donji Srbani (UPU 16) (dalje: Plan), izradili su Izvješće o javnoj raspravi. 
 Odluku o izradi plana donijelo je Općinsko vijeće, a Odluka o izradi objavljena je u 
Službenim novinama Općine Brtonigla 10/15. 
 Načelnik Općine Brtonigla donio je 20. svibnja 2016. god. Zaključak o utvrđivanju 
prijedloga Plana za javnu raspravu. Javni uvid organiziran je u prostorijama Općine Brtonigla 
u razdoblju javne rasprave od 01. lipnja 2016. do 30. lipnja 2016. godine dok je javno 
izlaganje održano 27. lipnja 2016. godine s početkom u 17.00 sati u prostorijama Općine 
Brtonigla, Trg Sv. Zenona 1. 
Općina Brtonigla je u suradnji sa odgovornim voditeljem izrade plana dana 29. srpnja 2016. 
god. izradila Izvješće o javnoj raspravi te s obzirom na prihvaćene primjedbe uputila Plan na 
ponovnu javnu raspravu sukladno članku 104. Zakona. 

 
II. PONOVNA JAVNA RASPRAVA SA JAVNIM IZLAGANJEM 
 Na temelju članka 96. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine broj 153/13.) 
nositelj izrade objavio je ponovnu javnu raspravu u Glasu Istre dana 01. rujna 2016. godine, 
na web stranici općine: www.brtonigla-verteneglio.hr i na web stranici Ministarstva 
graditeljstva i prostornog uređenje: www.mgipu.hr te na oglasnoj ploči Općine Brtonigla. 
 Plan je bio izložen na ponovnom javnom uvidu u trajanju od 8 dana, od 12. rujna 
2016. godine do 20. rujna 2016. godine. godine, u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine 
Brtonigla, Trg Sv. Zenona 1, Brtonigla svakim radnim danom od 08:00 do 11:00 sati te na 
web stranicama Općine Brtonigla. 
 Javno izlaganje održano je dana 15. rujna 2016. godine u 17:00 sati u prostorijama 
Općine Brtonigla, Trg Sv. Zenona 1. 
 Rok za dostavu primjedbi i prijedloga te očitovanja na Plan bio je do 20. rujna 2016.  
godine. U oglasu u kojem je objavljena ponovna javna rasprava dana je jasna uputa o načinu 
na koji se daju primjedbe i prijedlozi. 

mailto:info@brtonigla-verteneglio.hr
http://www.brtonigla-verteneglio.hr/


U tijeku ponovne javne rasprave održano je Javno izlaganje. O javnom izlaganju 
vođen je zapisnik koji je sastavni dio ovog izvješća. Izlaganje je vodio nositelj izrade Plana i 
odgovorni voditelj izrade Plana, a popis prisutnih nalazi se u Zapisniku.  
 
III. POPIS SUDIONIKA U PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI ČIJA SU MIŠLJENJA, 
PRIJEDLOZI I PRIMJEDBE NA PRIJEDLOG PLANA PRIHVAĆENI, NISU PRIHVAĆENI 
ILI SU DJELOMIČNO PRIHVAĆENI ILI NISU RAZMATRANI SUKLADNO ZAKONU 
 
 U otvorenom roku u tijeku ponovne javne rasprave za dostavu prijedloga i primjedbi 
zaprimljena su četiri očitovanja, od čega su dva očitovanja pristigla nakon roka. 
Od zaprimljenih očitovanja jedno očitovanje je djelomično prihvaćeno, dva očitovanja su 
prihvaćena, a jedno očitovanja nije imalo primjedbi.  
Odgovori i obrazloženja o razlozima djelomičnog prihvaćanja sastavni su dio ovog Izvješća. 
 
 
IV. ZAKLJUČAK 
 Istekom roka za očitovanja okončan je postupak ponovne javne rasprave. Sukladno 
članku 105. Zakona ovo Izvješće i Nacrt konačnog prijedloga Plana dostavlja se načelniku 
koji utvrđuje Konačni prijedlog Plana.  
 
 
Prilozi koji su sastavni dio ovog izvješća su: 
 Zaključak načelnika 
 Objave javnog uvida 
 Posebne obavijesti 
 Zapisnik o javnom izlaganju sa evidencijom prisustva 
 Preslika knjige primjedbi 
 Preslike primjedbi 
 Preslike očitovanja na Plan 
 Obrazloženja o očitovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u javnoj raspravi  

 
 
 

Jedinstveni upravni odjel 
Općine Brtonigla 

Marica Garić, dipl.iur. 
 

 
odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga Plana: 

Sandra Jakopec, dipl.ing.arh. 
 
 
 
  



 

  



 

  



 

 

  



 

  



  



 

  



 

  



 

  



  



  



 

  



 

  



  



  



 

  



  



 

  



  



 

  



 

 



  



  



  



  





 

  



 

  



  



OBRAZLOŽENJA O OČITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA I PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ 
RASPRAVI  

 Podnositelj 
primjedbe 

Zahtjev  Mišljenje – odgovor 
izrađivača Plana 

1. Istarski vodovod, 
Buzet 

Mišljenje – nema primjedbi. 

2. Javna ustanova 
Zavod za 
prostorno 
uređenje Istarske 
županije 

1. U čl. 12. potrebno je definirati pojmove 
"najveća visina" (iz čl. 22., 31.) i "najveća 
dozvoljena ukupna visina" (iz čl. 25., 28.) 
upotrijebljene u dijelu lokacijskih uvjeta gradnje 
građevina. Analogno tome u čl. 28. Odredbi 
Plana utvrditi najveću visinu građevine. 

Primjedba se prihvaća, u 
čl. 22, 25, 28 i 31 definirana 
je visina građevina, dok je 
način računanja ukupne 
visine definiran u čl. 12. 

2. Preoblikovati st. 4, čl. 9. Odredbi Plana pojam 
"zadržati" na način da se utvrdi mogućnost 
održavanja/rekonstrukcije postojećih građevina 
u postojećim gabaritima. 

Primjedba se prihvaća. 

3. Dopuniti čl. 25. i 28. Odredbi Plana 
propisivanjem i min koeficijenta izgrađenosti  
(k-ig=0,15). 

Primjedba se prihvaća. 

4. ČI. 25. Plana uvjete smještaja građevina 
pomoćnih i pratećih građevina društvene 
djelatnosti dopuniti određivanjem uvjeta 
gradnje predmetnih građevina te brisati ili 
preoblikovati dio odredbi cl. 22. i 31. Plana u 
kojem se omogućava "izgradnja potkrovlja", a 
isto nije omogućeno drugim odredbama 
(nadzemne etaže planirane su samo kao P+2, 
bez Pk). 

Primjedba se djelomično 
prihvaća, navedeni članci su 
pojašnjeni na način da je 
umjesto jedne nadzemne 
etaže moguća izgradnja 
potkrovlja i/ili suterena, 
odnosno isto nije bilo 
onemogućeno odredbama 
sukladno točki 2.2.3.01 
PPUG-a. 

5. ČI. 10. i 30. Odredbi Plana dopuniti uvjetom iz 
točke 2.2.3. PPUO-a da se višestambene 
građevine mogu planirati kao "slobodnostojeće 
ili dio dvojne kuće s najviše 6 stambenih 
jedinica, odnosno dvije po etaži" 

Primjedba se djelomično 
prihvaća. Navedeno 
obrazloženje je dodano u čl. 
13. 

6. Odredbe Plana u čl. 32. dopuniti određivanjern 
detaljnih uvjeta smještaja i gradnje bazena kao 
pomoćnih građevina. 

Primjedba se prihvaća. 

7. U grafičkom dijelu odrediti da se građevne 
cestice zaštitnih zelenih površina (Z). 

Primjedba se prihvaća. 

3. HRVATSKI 
TELEKOM,Odjel za 
upravljanje 
mrežnom 
infrastrukturom, 
Zagreb 
- nakon roka - 

U očitovanju su dostavljeni podaci o postojećoj HT 
EKI mreži te su dane slijedeće napomene: 
1. elektronička komunikacijska infrastruktura i 

druga povezana oprema tretiraju kao javna i 
komunalna infrastrukturna mreža 

2. prikazani smještaj vodova u grafičkom dijelu 
usmjeravajućeg su značenja i dozvoljene su 
odgovarajuće prostorne prilagodbe koje bitno 
ne odstupaju od koncepcije rješenja 

3. konačni smještaj i broj površinskih 
infrastrukturnih građevina (transformatorskih 
stanica, elektroničke komunikacijske 
infrastrukture i druge povezane opreme i sl.) 
utvrdit ce se sukladno tehničkim i sigurnosnim 
zahtjevima za pojedinu građevinu, te 
potrebama potrošača 

4. linijske građevine javne i komunalne 

Primjedba je već ugrađena 
u plan. 



 Podnositelj 
primjedbe 

Zahtjev  Mišljenje – odgovor 
izrađivača Plana 

infrastrukture u pravilu je potrebno voditi 
uličnim koridorima 

4. MUP, PU Istarska 
Sektor upravnih i 
inspekcijskih 
poslova 
- nakon roka - 

Mišljenjem se traži da se u Plan unesu svi propisi 
navedeni dopisu br. 511-08-19/1-152-59/2-15.A.N. 
od 16.12.2015. 

Primjedba se prihvaća. 

 

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana 

Sandra Jakopec, dia 
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03. listopada 2016. 
godine 

05. listopada 2016. 
godine/06. listopada 
2016. godine 

19. listopada 2016. 
godine 

19. listopada 2016. 
godine 

l~1~. 2016.godine 

'lX.At 2016.godine 

- U grafickom dijelu odrediti da se gradevne cestice zastitnih zelenih povrsina (Z). 
Konstatirano je da su izvan roka zaprimljena 3 pismena ocitovanja: 
- HRVATSKI TELEKOM d.d. (21. rujna 2016. godine) 
- MINISTARSTVO UNUTARNJI POSLOVA (23. rujna 2016. godine) 
- HRVATSKE VODE (24. listopada 2016. godine) 

Izradeno je Izvjesce s ponovne javne rasprave i potvrdeno od strane nositelja 
izrade i izradivaca Plana. 
KLASA: 350-02/15-20/111, URBROJ: 2105/04-02/01-16-57 

Objava Izvjesca 0 ponovnoj javnoj raspravi temeljem clanka 102. Zakona 0 

prostornom uredenju (NN 153/13) 

Zakljucak nacelnika 0 utvrdivanju Konacnog prijedloga plana sa prijedlogom 
Odluke 0 donosenju 
KLASA: 350-02/15-20/111, URBROJ: 2105/04-02/01-16-61 

Sukladno 61. 106. Zakona dostavljene su obavijesti sudionicima javne rasprave. 
KLASA: 350-02/15-20/111, URBROJ: 2105/04-02/01-16-62, 
KLASA: 350-02/16-20/45, URBROJ: 2105/04-04/01-16-02, 
KLASA: 350-02/16-20/47, URBROJ: 2105/04-04/01-16-02 

Na31..sjednici Opcinskog vijeca usvojena Odluka 0 donosenju Urbanistickog 
plana uredenja gradevinskog podrucja naselja Donji Srbani - UPU 16 

Odluka 0 donosenju Urbanisti6kog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja 
Donji Srbani - UPU 16 objavljena u "Sluzbenim novinama Opcine Brtonigla", br. 
~) 

6/6 

Nacelnik Opcine Brtonigla 
~.u;<III'~.~~. 0 Labinjan dipl.oec. 



 

 

 

 

 

 

OPĆINA BRTONIGLA 

UPU GRAĐEVINSKOG PODRUČJA 

NASELJA DONJI SRBANI (UPU 16) 

 

 

 

II.  
PRILOZI PLANA 

II.6.  
SAŽETCI ZA JAVNOST 

 
 

 

 

 
 

    

 
 

  

 

 

 

 



OPĆINA BRTONIGLA – UPU GRAĐEVINSKOG PODRUČJA NASELJA DONJI SRBANI (UPU 16) 

 

 1 

SAŽETAK ZA JAVNOST 

UVOD 

Izrada ovog UPU-a predviđena je Prostornim planom uređenja Općine Brtonigla (Službene 
novine Općine Brtonigla, 08/08, 08a/08 – ispravak, 06/11, 07/11 – pročišćeni tekst i 09/12, 3/13) 
te Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja građevinskog područja naselja Donji Srbani 
(UPU 16) (u nastavku teksta UPU), Službene novine Općine Brtonigla 10/15. 

Površina obuhvata UPU-a definirana je Prostornim planom uređenja Općine Brtonigla (u 
nastavku teksta PPUO). Prostor obuhvata je djelomično izgrađen i djelomično komunalno 
opremljen. 

Cjelokupni UPU-a izrađen je u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13), 
Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 135/10, 148/10, 
9/11) kao i drugim odgovarajućim zakonima koji pokrivaju problematiku prostora za koji se 
izrađuje ovaj UPU.  

Potrebe izrade UPU-a proizašle su iz potrebe omogućivanja racionalnog privođenja svrsi 
neizgrađenog i neuređenog građevinskog područja naselja Donji Srbani kroz odabir svrhovite 
namjene površina i odgovarajućeg prostornog rješenja.  

Osnovni ciljevi izrade UPU-a su: 

- definirati detaljne uvjete za uređenje i gradnju pojedinih zahvata u prostoru, osobito u 
odnosu na njihovu namjenu, položaj, veličinu, opće smjernice oblikovanja; 

- izgradnja odgovarajuće prometne mreže i komunalne infrastrukture; 

- uređenje javnih površina i prostora oblikovanjem i opremom primjerene vrijednosti i značaju 
naselja; 

- planska rješenja trebaju afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora naselja, te 
ih namijeniti za uređenje i oblikovanje kao prostornih markera; 

- propisati mjere zaštite od nepovoljnih utjecaja na okoliš (buka, zagađenje zraka) radi 
očuvanja ekološke stabilnosti i podizanja kvalitete života. 

 

PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 

Temeljni pristup izradi UPU-a građevinskog područja naselja Donji Srbani zasniva se na: 

 prometnom i komunalnom opremanju naselja; 

 novoj izgradnji stambene, mješovite i javne i društvene namjene te uređenje površina za 
sport i rekreaciju; 

 uključenju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo - zaštitno zelenilo. 

U skladu sa odredbama PPU-om Općine Brtonigla, prišlo se izradi UPU-a vodeći računa o: 

 demografskom razvoju – prema dosadašnjim analizama predočenima u poglavljima 1 i 2 
nužno je pokrenuti doseljavanje stanovništva, 

 površine za izgradnju – dimenzionirane su u skladu s zahtjevima mlađeg stanovništva za 
doseljavanjem te htijenjem Općine da se naselje, u kojem prevladava starije 
stanovništvo, revitalizira, 

 prometni i infrastrukturni sustavi – planom je predviđeno unapređenje prometnog 
sustava naselja te izgradnja, obnova, osuvremenjivanje, proširenje i daljnji razvoj 
infrastrukture, 
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 zaštita vrijednosti prostora i okoliša – jedna od prioritetnih mjera zaštite prostora, kao 
temeljnog razvojnog resursa odnosi se na održivi razvoj naselja. 

U sklopu gradivih površina u području obuhvata UPU-a, odredbama za provođenje definiran je 
način i uvjeti gradnje svih građevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvećoj 
mogućoj mjeri koristiti dostignuća suvremene tehnologije i poštivati zakonske propise iz 
područja zaštite okoliša. 

 

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  

Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 
prostornog uređenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 
prostornog uređenja Općine Brtonigla, kao i naselja Donji Srbani, definirani su organizacija, 
korištenje i namjena površina, uvjeti za uređenje i izgradnju te elementi zaštite na području 
obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora određene su temeljem: 

- postojeće namjene prostora, 

- odrednica PPUO Brtonigla, 

- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže određene su temeljem: 

- podataka o izvedenom stanju,  

- odrednica PPUO Brtonigla, 

- podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim 
ovlastima,  

- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Na području obuhvata Plana prema dostupnim podacima trenutačno živi 85 stanovnika na 
izgrađenoj površini stambene namjene od 1,83 ha, iz čega proizlazi da je trenutačna gustoća 
stanovanja 46 st/ha. Prema stvorenim preduvjetima koji proizlaze iz Plana, predviđa se 
povećanje broja stanovnika na 207. 

Na području obuhvata planirane su slijedeće namjene: 

(S)  Stambena namjena  
(M) Mješovita namjena  
 (M1) pretežito stambena 
 (M2) stambeno - poslovna 
(D) Javna i društvena namjena 
(R) Sportsko - rekreacijska namjena 
(Z) Zaštitne zelene površine 
(IS) Infrastrukturni sustavi 

Površine stambene namjene (S) su površine na kojima su postojeće i planirane građevine 
stambene namjene. Stambenim građevinama smatraju se obiteljske i višestambene građevine 
koje mogu imati prostorije namijenjene vršenju javnih i poslovnih djelatnosti koje ne utječu 
štetno na okoliš i ne ugrožavaju odvijanje osnovne (stambene) namjene. 

Površine mješovite namjene (M) prema pretežitosti udjela pojedinih namjena određene su kao 
zone: pretežito stambena (M1) i stambeno - poslovna (M2). 

Na površinama mješovite – pretežito stambene namjene (M1), mogu se graditi i uređivati 
prostori za: 

- turističke djelatnosti u vidu turističkih usluga koje građani pružaju u svojim 
domaćinstvima (soba, apartman, studio apartman) te turističkih usluga u seljačkim 
domaćinstvima. U sklopu takvih objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti, ali 
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samo one koje su vezane za goste pojedinog turističkog (smještajnog) objekta. Nije 
dozvoljena izgradnja isključivo turističkih sadržaja bez osnovne funkcije stanovanja, 

- druge poslovne djelatnosti kompatibilne sa stanovanjem, u dijelu do 50% 
građevinske (bruto) površine, 

- obrtničke i uslužne djelatnosti: vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje 
mlijeka i mliječnih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda. 

Na površinama mješovite – stambeno – poslovne namjene (M2), moguća je izgradnja: 

- stambenih građevina koje pružaju turističke usluge u domaćinstvu (sobe, apartmane, 
studio apartman) te turističke usluge u seljačkom domaćinstvu. U sklopu takvih 
objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti.  

- ugostiteljsko-turističkih građevina na zasebnim česticama (bez stanovanja), 

- građevina obrtničkih i uslužnih djelatnosti: vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, 
proizvodnje mlijeka i mliječnih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih 
proizvoda sa ili bez stanovanja te sa ili bez ugostiteljsko-turističkih sadržaja. 

Na površinama Javne i društvene namjene (D) moguća je izgradnja javnih i društvenih 
djelatnosti pripadaju grupi središnjih funkcija, čine urbanu nadogradnju nekog područja te su 
usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete života. One podižu obrazovnu i kulturnu razinu 
te zdravstvenu kulturu cjelokupnog stanovništva u gravitacijskom i utjecajnom području i 
predstavljaju aktivnog činitelja ekonomskog i društvenog razvoja. 

Površine sportsko – rekreacijske namjene (R) smatraju se gradivim površinama namijenjenim 
za smještaj svih tipova otvorenih igrališta, uređenje rekreacijskih površina, dječjeg igrališta i 
izgradnju pratećih pomoćnih građevina (sanitarije, tuševi, garderobe, skladišta i sl.) te manjih 
ugostiteljskih građevina. 

Planom su predviđene zaštitne zelene površine (Z), koje imaju zaštitnu i oblikovnu funkciju. 
Unutar ovih površina zabranjuje se gradnja novih građevina izuzev onih čija se gradnja 
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji čuvanja i održavanja prostora. Dopušteno je 
uređenje pješačkih staza i šetnica, biciklističkih staza, manjih odmorišta te dječjih igrališta kao i 
izgradnja građevina i linijskih vodova infrastrukture. U površinama zaštitnog zelenila nalazi se i 
lokva. Lokvu je potrebno očistiti od nakupljenog otpada organskog i anorganskog porijekla. 

Na površinama Infrastrukturnih sustava (IS) mogu se graditi komunalne i infrastrukturne 
građevine. Na površinama predviđenima za linijske, površinske i druge infrastrukturne 
građevine prometa mogu se graditi i uređivati: ulična mreža, autobusne stanice s pratećim 
sadržajima, mreža biciklističkih staza i traka, pješačke staze, putovi i sl. te ostale infrastrukturne 
građevine i uređaji. 

 

UPU-om naselja Donji Srbani ostvareni su sljedeći odnosi površina: 

namjena prostora 
izgrađeno 

(ha) 
neizgrađeno 

(ha) 
ukupno 

(ha) 
% 

Stambena namjena S 1,83 3,07 4,90 59,2 

Mješovita namjena M 0,22 1,56 1,78 21,5 

pretežito stambena M1 0,00 0,69 0,69  

stambeno-poslovna M2 0,22 0,87 1,09  

Javna i društvena namjena D  0,20 0,20 2,4 

Sportsko-rekreacijska namjena R  0,17 0,17 2,1 

Zaštitne zelene površine Z  0,22 0,22 2,6 

Infrastrukturnih sustavi  1,01 12,2 

UKUPNO  8,28 100% 
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KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 
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SAŽETAK ZA JAVNOST ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU 

UVOD 

Izrada ovog UPU-a predviđena je Prostornim planom uređenja Općine Brtonigla (Službene 
novine Općine Brtonigla, 08/08, 08a/08 – ispravak, 06/11, 07/11 – pročišćeni tekst i 09/12, 3/13) 
te Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja građevinskog područja naselja Donji Srbani 
(UPU 16) (u nastavku teksta UPU), Službene novine Općine Brtonigla 10/15. 

Površina obuhvata UPU-a definirana je Prostornim planom uređenja Općine Brtonigla (u 
nastavku teksta PPUO). Prostor obuhvata je djelomično izgrađen i djelomično komunalno 
opremljen. 

Cjelokupni UPU-a izrađen je u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13), 
Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 135/10, 148/10, 
9/11) kao i drugim odgovarajućim zakonima koji pokrivaju problematiku prostora za koji se 
izrađuje ovaj UPU.  

Potrebe izrade UPU-a proizašle su iz potrebe omogućivanja racionalnog privođenja svrsi 
neizgrađenog i neuređenog građevinskog područja naselja Donji Srbani kroz odabir svrhovite 
namjene površina i odgovarajućeg prostornog rješenja.  

Osnovni ciljevi izrade UPU-a su: 

- definirati detaljne uvjete za uređenje i gradnju pojedinih zahvata u prostoru, osobito u 
odnosu na njihovu namjenu, položaj, veličinu, opće smjernice oblikovanja; 

- izgradnja odgovarajuće prometne mreže i komunalne infrastrukture; 

- uređenje javnih površina i prostora oblikovanjem i opremom primjerene vrijednosti i značaju 
naselja; 

- planska rješenja trebaju afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora naselja, te 
ih namijeniti za uređenje i oblikovanje kao prostornih markera; 

- propisati mjere zaštite od nepovoljnih utjecaja na okoliš (buka, zagađenje zraka) radi 
očuvanja ekološke stabilnosti i podizanja kvalitete života. 

U otvorenom roku u tijeku javne rasprave za dostavu prijedloga i primjedbi zaprimljeno je deset 
očitovanja i dvije primjedbe građana, a tri primjedbe su dane u zapisnik na Javnom izlaganju. 

Od zaprimljenih očitovanja jedno očitovanje je djelomično prihvaćeno, pet očitovanja je 
prihvaćeno, a četiri očitovanja nisu imala primjedbi.  

Od ukupno pet zaprimljenih primjedbi građana dvije su prihvaćene djelomično, a tri su 
prihvaćene u cijelosti. 

S obzirom na prihvaćene primjedbe Plan se upućuje na ponovnu javnu raspravu sukladno 
članku 104. Zakona. 

PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 

Temeljni pristup izradi UPU-a građevinskog područja naselja Donji Srbani zasniva se na: 

 prometnom i komunalnom opremanju naselja; 

 novoj izgradnji stambene, mješovite i javne i društvene namjene te uređenje površina za 
sport i rekreaciju; 

 uključenju prirodnih vrijednosti u urbano tkivo - zaštitno zelenilo. 
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U skladu sa odredbama PPU-om Općine Brtonigla, prišlo se izradi UPU-a vodeći računa o: 

 demografskom razvoju – prema dosadašnjim analizama predočenima u poglavljima 1 i 2 
nužno je pokrenuti doseljavanje stanovništva, 

 površine za izgradnju – dimenzionirane su u skladu s zahtjevima mlađeg stanovništva za 
doseljavanjem te htijenjem Općine da se naselje, u kojem prevladava starije 
stanovništvo, revitalizira, 

 prometni i infrastrukturni sustavi – planom je predviđeno unapređenje prometnog 
sustava naselja te izgradnja, obnova, osuvremenjivanje, proširenje i daljnji razvoj 
infrastrukture, 

 zaštita vrijednosti prostora i okoliša – jedna od prioritetnih mjera zaštite prostora, kao 
temeljnog razvojnog resursa odnosi se na održivi razvoj naselja. 

U sklopu gradivih površina u području obuhvata UPU-a, odredbama za provođenje definiran je 
način i uvjeti gradnje svih građevina. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvećoj 
mogućoj mjeri koristiti dostignuća suvremene tehnologije i poštivati zakonske propise iz 
područja zaštite okoliša. 

 

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  

Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 
prostornog uređenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 
prostornog uređenja Općine Brtonigla, kao i naselja Donji Srbani, definirani su organizacija, 
korištenje i namjena površina, uvjeti za uređenje i izgradnju te elementi zaštite na području 
obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora određene su temeljem: 

- postojeće namjene prostora, 

- odrednica PPUO Brtonigla, 

- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže određene su temeljem: 

- podataka o izvedenom stanju,  

- odrednica PPUO Brtonigla, 

- podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim 
ovlastima,  

- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Na području obuhvata Plana prema dostupnim podacima trenutačno živi 85 stanovnika na 
izgrađenoj površini stambene namjene od 1,83 ha, iz čega proizlazi da je trenutačna gustoća 
stanovanja 46 st/ha. Prema stvorenim preduvjetima koji proizlaze iz Plana, predviđa se 
povećanje broja stanovnika na 207. 

Na području obuhvata planirane su slijedeće namjene: 

(S)  Stambena namjena  
(M) Mješovita namjena  
 (M1) pretežito stambena 
 (M2) stambeno - poslovna 
(D) Javna i društvena namjena 
(R) Sportsko - rekreacijska namjena 
(Z) Zaštitne zelene površine 
(IS) Infrastrukturni sustavi 
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STAMBENA NAMJENA 

Površine stambene namjene (S) su površine na kojima su postojeće i planirane građevine 
stambene namjene. 

Stambenim građevinama smatraju se obiteljske i višestambene građevine koje mogu imati 
prostorije namijenjene vršenju javnih i poslovnih djelatnosti koje ne utječu štetno na okoliš i ne 
ugrožavaju odvijanje osnovne (stambene) namjene. 

Obiteljska kuća je građevina isključivo stambene namjene sa najviše 400 m2 BRP, a koja ima 
najviše 3 stambene jedinice te najviše 2 podzemne i 3 nadzemne etaže (2 Po+P+2). 

Višestambene građevine mogu imati najviše 3 nadzemne etaže i 2 podzemne, graditi i koristiti 
prema općim smjernicama i uvjetima gradnje i smještaja građevina u naseljima, a mogu biti 
slobodnostojeće ili dio dvojne kuće s najviše 6 stambenih jedinica, odnosno dvije po etaži. 

Na jednoj građevnoj čestici može se graditi samo jedna stambena građevina i uz nju pomoćne 
građevine tako da s osnovnom građevinom čini arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu ili odvojeno 
kao posebne dvorišne građevine. 

Na površinama stambene namjene mogu se graditi i uređivati prostori i za prateće sadržaje koji 
dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju: 

- turističke djelatnosti u vidu turističkih usluga koje građani pružaju u svojim 
domaćinstvima (soba, apartman, studio apartman) te turističkih usluga u seljačkim 
domaćinstvima. U sklopu takvih objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti, ali 
samo one koje su vezane za goste pojedinog turističkog (smještajnog) objekta. Nije 
dozvoljena izgradnja isključivo turističkih sadržaja bez osnovne funkcije stanovanja, 

- druge poslovne djelatnosti kompatibilne sa stanovanjem, u dijelu do 30% 
građevinske (bruto) površine. 

Bučne ili možebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvećoj 
razini buke i onečišćenja zraka) ne smiju se smještavati u predjelima stambene izgradnje kao 
što su: Industrijske i obrtničke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili 
opću uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja građevinskih materijala ili 
ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada 
sirove kože, gume, plastičnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje 
energenata ili sredstava za održavanje strojeva i vozila, te proizvodnja, skladištenje ili pakiranje 
toksičnih materijala, obrtničke i uslužne djelatnosti: automehaničarske, autolimarske, stolarske 
i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mliječnih proizvoda 
te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda. 

MJEŠOVITA NAMJENA 

Površine mješovite namjene (M) prema pretežitosti udjela pojedinih namjena određene su kao 
zone: 

- pretežito stambena (M1) 

- stambeno - poslovna (M2) 

Na površinama mješovite – pretežito stambene namjene (M1) moguća je izgradnja i uređenje 
pretežito stambenih građevina. 

Na površinama mješovite – pretežito stambene namjene (M1), mogu se graditi i uređivati 
prostori za prateće sadržaje koji dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju: 

- turističke djelatnosti u vidu turističkih usluga koje građani pružaju u svojim 
domaćinstvima (soba, apartman, studio apartman te kuća za odmor) sukladno 
važećem pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge u domaćinstvu te turističke usluge na OPG-u (soba, apartmana i 
ruralnu kuću za odmor) sukladno važećem Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji 
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objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom 
gospodarstvu. U sklopu takvih objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti, ali 
samo one koje su vezane za goste pojedinog turističkog (smještajnog) objekta. Nije 
dozvoljena izgradnja isključivo turističkih sadržaja bez osnovne funkcije stanovanja, 

- druge poslovne djelatnosti kompatibilne sa stanovanjem, u dijelu do 50% 
građevinske (bruto) površine, 

- obrtničke i uslužne djelatnosti: vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje 
mlijeka i mliječnih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda. 

Bučne ili možebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvećoj 
razini buke i onečišćenja zraka) ne smiju se smještavati u predjelima mješovite namjene, kao 
što su: Industrijske i obrtničke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili 
opću uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja građevinskih materijala ili 
ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada 
sirove kože, gume, plastičnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje 
energenata ili sredstava za održavanje strojeva i vozila, te proizvodnja, skladištenje ili pakiranje 
toksičnih materijala, obrtničke i uslužne djelatnosti: automehaničarske, autolimarske, stolarske 
i bravarske. 

Na površinama mješovite – stambeno-poslovne namjene (M2) moguća je izgradnja i 
uređenje stambeno-poslovnih građevina. 

Na površinama mješovite – stambeno – poslovne namjene (M2), moguća je izgradnja: 

- stambenih građevina koje pružaju turističke usluge u domaćinstvu (soba, apartman, 
studio apartman te kuća za odmor), sukladno važećem pravilniku o razvrstavanju i 
kategorizaciji objekata u kojima se pružaju ugostiteljske usluge u domaćinstvu te 
turističke usluge na OPG-u (soba, apartmana i ruralnu kuću za odmor) sukladno 
važećem Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pružaju 
ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu. U sklopu takvih 
objekata moguće su i ugostiteljske djelatnosti sukladno važećem Zakonu o 
ugostiteljskoj djelatnosti.  

- ugostiteljsko-turističkih građevina na zasebnim česticama (bez stanovanja i bez 
smještajnih kapaciteta) sukladno važećem Pravilniku o razvrstavanju i minimalnim 
uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "restorani" i "barovi". 

- građevina obrtničkih i uslužnih djelatnosti: vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, 

proizvodnje mlijeka i mliječnih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih 

proizvoda sa ili bez stanovanja te sa ili bez ugostiteljsko-turističkih sadržaja.  

Navedene djelatnosti mogu se planirati samo uvjetno, temeljem odredbi Zakona o 

zaštiti okoliša i uz suglasnost Općine. Uvjet za obavljanje navedenih djelatnosti u 

naselju, je da se u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom 

prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na okoliš iz ovih 

odredbi. 

JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA 

Javne i društvene djelatnosti pripadaju grupi središnjih funkcija, čine urbanu nadogradnju nekog 
područja te su usmjerene prema podizanju standarda i kvalitete života. One podižu obrazovnu i 
kulturnu razinu te zdravstvenu kulturu cjelokupnog stanovništva u gravitacijskom i utjecajnom 
području i predstavljaju aktivnog činitelja ekonomskog i društvenog razvoja. 
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Sadržajima javnih i društvenih djelatnosti podrazumijevaju se:  

 odgojno-obrazovne djelatnosti (dječji vrtić, dječje jaslice); 

 upravne djelatnosti (mjesni odbor, vijeće mjesnog odbora, mjesni zbor građana, udruga 
vatrogasaca); 

 udruge građana, političke stranke i druge javne organizacije (udruženje obrtnika, 
političke stranke, ispostave raznih udruga, klubovi, sekcije i druga udruženja građana, 
škole stranih jezika i dr.); 

 socijalne djelatnosti (socijalne udruge i organizacije, domovi socijalne skrbi i sl.); 

 zdravstvene djelatnosti (zdravstvena stanica, ambulanta, patronažna služba, 
stomatološke službe, privatne liječničke ordinacije, ljekarna, veterinarska ambulanta te 
prostori za pružanje drugih zdravstvenih usluga); 

 kulturne djelatnosti (dom kulture, čitaonica, kulturno-umjetnička društva, razne 
amaterske udruge u kulturi, galerije); 

 vjerske djelatnosti. 

U sklopu građevine osnovne namjene moguća je i izgradnja manjih trgovina te manjih 
ugostiteljskih sadržaja. Ovi prateći sadržaji mogu zauzimati najviše 25% GBP. 

SPORTSKO – REKREACIJSKA NAMJENA 

Površine sportsko – rekreacijske namjene smatraju se gradivim površinama namijenjenim za 
smještaj svih tipova otvorenih igrališta, uređenje rekreacijskih površina, dječjeg igrališta i 
izgradnju pratećih pomoćnih građevina (sanitarije, tuševi, garderobe, skladišta i sl.) te manjih 
ugostiteljskih građevina. 

Osim na površinama sportsko rekreacijske namjene moguće je otvaranje manjih sportsko-
rekreacijskih sadržaja u sklopu površine javne i društvene namjene (D). 

ZELENE POVRŠINE 

Planom su predviđene zaštitne zelene površine (Z), koje imaju zaštitnu i oblikovnu funkciju. 
Prilikom formiranja zaštitnih zelenih površina treba koristiti autohtone i udomaćene vrste visokih 
stabala i grmova. 

Unutar ovih površina zabranjuje se gradnja novih građevina izuzev onih čija se gradnja 
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji čuvanja i održavanja prostora. Dopušteno je 
uređenje pješačkih staza i šetnica, biciklističkih staza, manjih odmorišta te dječjih igrališta kao i 
izgradnja građevina i linijskih vodova infrastrukture.  

Dijelovi površina određenih za drugu osnovnu namjenu mogu se uređivati kao zelene površine. 

U površinama zaštitnog zelenila nalazi se i lokva. Lokvu je potrebno očistiti od nakupljenog 
otpada organskog i anorganskog porijekla. Ukoliko je to potrebno, lokva se može djelomično 
ozidati, na način kako se to radilo u prošlosti, kako bi se spriječilo njeno urušavanje i zasipanje, 
te lakši pristup. Ukoliko je lokva prekomjerno obrasla, potrebno je raslinje prorijediti, no to treba 
obaviti na stručan način. 

POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 

Svi infrastrukturni zahvati na području obuhvata UPU-a moraju se obavljati tako da se 
prethodnim istraživanjima osigura ispravnost zahvata i onemogući narušavanje kakvoće tla bilo 
kakvim oštećenjima ili onečišćenjima. 

Izgradnja komunalne infrastrukturne mreže raditi će se u suglasju s pravilima tehničke struke, te 
obvezatno na temelju odgovarajuće tehničke dokumentacije. 
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U grafičkim prilozima 2. Prometna, ulična i infrastrukturna mreža u mjerilu 1:1000 prikazan je 
smještaj trasa, građevina i uređaja mreže elektroničkih komunikacija i infrastrukturne mreže. 
Kod konkretnih rješenja mreže, trase, koridori i površine vodova odnosno lokacije objekata koji 
su određeni ovim Planom, mogu se mijenjati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-
pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da narušavaju opću 
koncepciju predviđenu ovim Planom. 

Prometna mreža nadovezuje se na već izvedenu lokalnu prometnicu kojom se dolazi do naselja 
Donji Srbani.  

Područje Općine Brtonigla pokriveno je nepokretnom i pokretnim mrežama elektroničkih 
komunikacija (EK), što omogućava da se svi objekti priključuju na nepokretnu EK mrežu te 
opremaju instalacijama elektroničkih komunikacija kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj 
veličini i namjeni.  

 

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA 

UPU-om naselja Donji Srbani ostvareni su sljedeći odnosi površina: 

namjena prostora 
izgrađeno 

(ha) 
neizgrađeno 

(ha) 
ukupno 

(ha) 
% 

Stambena namjena S 1,83 3,16 4,99 60,3 

Mješovita namjena M 0,22 1,56 1,78 21,5 

pretežito stambena M1 0,00 0,69 0,69  

stambeno-poslovna M2 0,22 0,87 1,09  

Javna i društvena namjena D  0,20 0,20 2,4 

Sportsko-rekreacijska namjena R  0,17 0,17 2,0 

Zaštitne zelene površine Z  0,13 0,13 1,6 

Infrastrukturnih sustavi  1,01 12,2 

UKUPNO  8,28 100% 
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KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 

 

 




