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Brtonigla, 28. 1.2016.

ZAPISNIK sa
23. (tematsku) sjednice OPCINSKOG VIJECA OPCINE BRTONIGLA
odrzane dana 28. sije¢nja 2016. godine s pocetkom u 15:00 sati

Sjednica se odrzava u sluzbenim prostorijama Opcine Brtonigla.

Sjednici prisustvuju sljedeéi ¢lanovi Opéinskog vijeéa: Ezio Barnaba', Zeljko RuZi¢,
Elena Barnaba', Rino Radin, Bruno Ravalico, Gianni Ravalico, Dragana Mijatovi¢, Aleks
Druskovi¢, Gino Paoleti¢ i Olga Sabadin.

Opravdano odsutna: Marija Bursi¢

Od strane Op¢inske uprave nazo¢ni: Marica Gari¢, pro¢elnica Jedinstvenog upravnog
odjela, Emina Ladavac, Komunalni redar, Kristina Brljavac, Referent za naplatu op¢inskih
prihoda.

Osim navedenih prisutnu su: Frako Turina, predsjednik Mjesnog odbora Brtonigla
Ingrid Paljar,dipl.ing.arh. ravnateljica Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Branko
Kovaci¢, Silvio Kraljevi¢ predstavnici trgovackog drustva Aquapark d.o.o. Porec i
projektant Boris Zuliani, dip.ing.arh.

Zapisnik vodi: Kristina Brljavac

Poimeni¢nim prozivanjem vijeénika, predsjednik Opcinskog vije¢a, Ezio Barnaba',
utvrduje da je prisutno 10 (deset) od ukupno 11 (jedanaest) vijeénika, te se utvrduje da postoji
kvorum i da su ispunjeni uvjeti za odrZavanje sjednice.

Predsjedavatelj poziva vije¢nike na glasovanje po dostavljenom prijedlogu dnevnog
reda, te se sa 10 (deset) glasova ,,ZA“ bez glasova «PROTIV» i bez «<SUZDRZANIH»
glasova utvrduje sljedeci

DNEVNI RED

1. Razmatranje i usvajanje prijedloga Zaklju¢ka o davanju misljenja o Nacrtu kona¢nog
prijedloga izmjena i dopuna Prostornog plana Istarske Zupanije

Ad.1.

Predsjedavatelj daje rije¢ Emini Ladavac.

Emina Ladavac navodi da je vazno da Prostorni plan Opc¢ine bude u skladu sa
planom Istarske Zzupanije. U postupku javne rasprave predmetnih izmjena i dopuna
Prostornog plana Istarske Zupanije, Opc¢ina Brtonigla je zatrazila dvije izmjene odnosno,
planiranje nove T3 zone Camping park Istralandia autokamp proSirivanjem gradevinskog
podrucja izvan naselja sportske namjene ,,Ronki““ te povecanje lezajeva za tu namjenu za
1450 lezaja, i nadalje za TP-ove i TRP-ove i definirati T2 namjenu, definirati maksimalnu
mogucnost maksimalnog broja gradevinskih cestica te da se ne ograniCava minimalna
povrsina Cestice. Imenovana navodi da su primjedbe djelomi¢no usvojene pa daje rije
Ingrid Paljar dipl.ing.arh. ravnateljici Zavoda za prostorno uredenje Istarske Zupanije , da
obrazlozi predmetno djelomi¢no usvajanje zahtjeva.

Ingrid Paljar pozdravlja prisutne te onavodi da se Zupanijski plan radi joS od
2009.godine, a paralelno se radila i strateSka studija, stoga se sve malo razvuklo. Primjedbe



su op¢ine i gradovi mogle dati u tri faze. Prve primjedbe mogle su se dati povodom
donosenja Odluke o izradi Prostornog plana Istarske Zupanije gdje je ured od opéina i
gradova zatrazio uvjete, njihove programe i druge zahtjeve. Druge primjedbe mogle su se
dati kada se odrzala javna rasprava povodom predkoncepcije plana, a Ciji se rok za
zaprimanje primjedbi zbog velikog interesa gradana razvukao na godinu i pol. U tre¢oj fazi
javne rasprave primjedbe su svi mogli podnositi. Ova faza odnosno nacrt Konac¢nog
prijedloga Plana predvida se samo za zupanijski Plan, a izradeno Izvjes¢e dostavljeno je
svim op¢inama i gradovima. Na predmetno lzvjesée opcéine i gradovi daju svoje konacno
misljenje, a mogu nesto i izmijeniti ali isklju¢ivo u okviru onoga §to su trazile, a ne neki
novi prijedlog. Konaéni plan ide na suglasnost Ministarstva graditeljstva pa se tek onda
upucuje n Skupstinu Zupanije na usvajanje. Zahtjev Opéine brtonigla koji je djelomicno
prihvac¢en odnosi se na Kamping park Istralandia. Ista obrazlaze da zona koja je bila
namijenjena za sport i rekreaciju je tako obuhvacena u planu i za nju nema ograni¢enja
Sirenja, ali ima zakonskih ograniCenja koji dozvoljavaju Sirenja samo 30% u odnosu na
povrsinu koju danas ima, naime ta se povrSina zbog postojece izgradenosti moze proSiriti
bez Plana Istarske Zupanije. Imenovana isti¢e da se Zupanijski plan donosi po starom
Zakonu o prostornom uredenju i gradnji. Isto tako napominje da se novi Zupanijski Plan ne
moZe se uskladiti dok se ne donese drzavni plan. Imenovana navodi, da je povrSina za
prosSirenje vise nije sport i rekreacija sa oznakom R6 ve¢ postaje turizam, shodno tome se
trazi formiranje nove zone navedene namjene. Imenovana navodi da u ¢l.71 Zakona 0
prostornom uredenju stoji da ako gradevinsko podruéje nije izgradeno vise od 80% ne
moze se Siriti i niti stvarat novo. Brtonigla ima postotak izgradenosti od cca 60% . Novim
Zakonom mo¢i ¢e se prosiriti 30 % a na tom ¢e se dijelu mo¢ dogoditi smjestaj. Novi Zakon
dozvoljava da se kamping odmoriste odradi na tim ¢esticama koje su predvidene jer nema
ograni¢enja koliko ith moze biti. Imenovana navodi da do izmjena i dopuna Zupanijskog
Plana trebali bi se turisticki punktovi izgraditi odnosno realizirati, dovoljno je ve¢ da postoji
gradevinska dozvola, jer ¢e se onda ostvariti uvjeti i za Istralandiju. Ingrid Paljar poziva na
postavljanje pitanja.

Branko Kovaci¢ postavlja pitanje Sto se ubraja u tih 30% .

Ingrid Paljar navodi da prosirenje se odnosi na 30% od 4 ha izgradenosti sportsko
rekreacijske zone, §to je sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji. Novi Zakon daje
izgradenost od 50% te napominje da se nada da ¢e po novom mo¢ napraviti novu zonu.
Imenovana navodi da ¢e imati dvije zone.

Projektant Boris Zuliani izlaze koncept Sirenja Istralandije, gdje navodi da sportski
centar obuhva¢a 6 ha. Nadalje, u strategiji razvoja je zamiSljen resort koji ukljucuje
proSirenje na sjeveru za 4 ha, proSirenje na juzni dio i stvaranje novog dijela T3 kamp na
10 ha sa odmoriStem te se na djelu koji je Suma ostaje i dalje kao sekundarno parkiraliSte.
Projektant navodi da sve zajedno sa rezervatom plinovoda obuhvaca 30 ha od toga plinovod
cca 3ha. Kamp resort sastoji se od tri unutarnje jedinice sve s ciljem razvoja unutrasnjosti
Brtonigle Sto je sukladno sa Strategijom razvoja turizma opcine.

Boris Zuliani postavlja pitanje da li se lzmjenama i dopunama Prostornog plana
Istarske Zupanije izgradenost po opéinskom planu, gleda za postoje¢e podrucje ili ono
ukljucuje podrucja izvan naselja

Ingrid Paljar navodi da su dvije razine, odnosno potrebno je stvaranje novog TRP-a,
dok sport ostaje nesSto Sto nadopunjava smjesStajne kapacitete. Imenovana istice da glavni
sadrzaj ne moZe biti na manjoj povrsini od prateceg.

Boris Zuliani navodi da je obrnuto, naime Aquapark bi sa dodatnim prosirenjem i
parkingom za istu namjenu doSao da povrsSine od 14 ha te sa sekundarnim parkiraliStem u
Sumi dolazi do 17 ha. Kamp odmoriSte imalo bi 0,7 ha i kamp naselje 9,3 ha dakle zajedno
10 ha. Omjer je stoga 17:10. Nadalje, imenovani istice kako investicija nije isplativa jer se



po Zupanijskom planu dozvoljava prosirenje od 30% &to predstavlja 1,8 ha, a §to je
nedostatno kad se govori o isplativosti investicije.

Branko Kovaci¢ navodi da se kroz dvije godine rada Aquaparka pokazala povecana
potreba za parkiraliSnim mjestima, pa su problem rijeSili uzimanjem u zakup zemljiste od
Hrvatskih Suma. Imenovani navodi da je od samih gostiju dobio sugestiju da ide u gradnju
smjestajnih kapaciteta poput kampa jer je u doba sezone tesko na¢i smjestaj u okolici, jer su
svi redovito bukirani jo§ prije pocetka sezone. Stoga, navedeni bi kamp sluzio kao sadrzaj
koji bi pridonio popunjenu samoga Aquaparka, ali i samog podru¢ja Opcine. Imenovani
ukazuje na problem kampera, jer im ne moze dozvoliti smjeStaj na njihovom parkiraliStu
kad nema potrebnu namjenu, a sa druge strane sebi radi Stetu jer na taj nacin tjera goste.

Ingrid Paljar navodi da nakon obrazlozenja koje je iznio Aquapark uopée nema
problema, jer ako je R6 osnovna namjena i u ve¢em dijelu ovaj Plan ne odreduje sport i
rekreaciju ve¢ odreduje povrSinu koja na smije biti manja od 2ha, a za veée nema
ograni¢enja. Plan je omoguéio da kroz R1 realiziraju kamp i kamp odmoriste, a kako ¢e
rijesit, stvar je planera, arhitekta i na Opéini kroz njihov Prostorni plan. Zupanijskim je
planom dodan i T3. Po novom Zakonu moc¢i ¢e iéi u prosirenje ako je izgradenost vec¢a od
50%. Problem ée biti jedino leZajevi. Imenovana navodi da sukladno projekciji Zupanijskog
plana predvideno je da se do 2020.godine povecéaju smjestani kapaciteti U naSoj Zupaniji za
40%, s time da u to ne ulazi povremeni smjestaji. Problem jest u tome Sto se otvaraju nove
zone u kojima se zapravo ne dogada nista.

Predsjedavatelj postavlja pitanje tko odreduje taj postotak od 40%.

Ingrid Paljar navodi da to odraduju ljudi koje se bave turizmom odnosno Upravni
odjel za turizam Istarske zupanije koji ga je izradio po nekim stru¢nim razlozima i gledajuci
evidentirano postojece stanje zone, a pri tom se gleda turisti¢ki smjestaj koji za Brtoniglu
danas iznosi 5000 leZaja. Ista navodi da u to ne ulaze domacinstva ve¢ turisticki smjestaji
poput kampa i hotela. Brtonigli je od pocetnih 5000 lezajeva danas dano 9500. Problem je
Sto se Istraturistu Umag d.d. odobrio dodatni broj lezajeva, pa dok odobreni broje lezajeva
ne izgradi odnosno ne popuni nece biti prostora za nove leZajeve.

Predsjedavatelj navodi da bezobzira Sto je broj lezajeva velik, ali postoji i velik
interes i potreba , ne samo Istralandie ve¢ i drugih subjekata kao npr. u Fiorinima se trazi
kamp sa 1500 lezaja.

Ingrid Paljar navodi da se ne mogu dodavati novi leZajevi ve¢ upoznati investitore s
¢injenicom da ¢e morati ¢ekati.. Imenovana istice da se od 2005. g kada se iSlo u Izmjene i
dopune Plana, Op¢ina brtonigla imala 6000 leZajeva, 2011.godine, povecéan je broj lezajeva
na 7500 lezajeva, dok je sada odobreno 9500 lezaja. Problem je u tome, Sto se od 2010.
godine nije nista izgradilo, a Op¢ina si je zakomplicirala Sto je dodala leZajeve kampu Park
Umag —Istraturist, tako da ni on nema vise potpunu izgradenost.

Predsjedavatelj navodi da je od nacelnika dobio informaciju da je kamp 100%
izgraden.

Ingrid Paljar navodi da od 2010. je moguce da je izgradeno svih 9 ha, pa ako jest ona
je za Op¢inu bolje.

Silvio Kraljevi¢ pita da li se moze i¢i sa nekim objasnjenjem prema nekom odboru
sa nekom fisibility studijom u kojoj bi se dokazala potreba za dodatnim lezajevima.

Igrid Paljar navodi da nije uopée sporno da trebaju dodati lezajevi, ali prilikom izrade Plana

mora se obuhvatit cijela Op¢ina. Ista napominje da novi Zakon nema ograni¢enja lezajeva,
nase ogranicenje proizlazi iz maksimuma po hektaru koji je 120, ali najidealnije je 80-90 po
ha kao jedna visa kategorija zbog niza razloga.

Branko Kova¢i¢ rezimira i navodi da je Zupanijski plan dao moguénost realizacije T3 zone,
postavlja pitanje da li ¢e planer u svom radu biti ogranicen lezajevima.



Ingrid Paljar navodi da ¢e zonu morati prilagoditi prema broju leZajeva koje imaju. Istice
takoder da Zakonom nema odredenog maksimuma, ali napominje da joj nije jasno do kud ide
Zupanijski plan jer je Zakon tako pisan da se dopunjuje pravilnikom kojeg nema, a uvjet je da
se Drzavni plan donese. Op¢ini je dano 840 lezajeva u rezervi.

Predsjedavatelj navodi da se ne moze predvidjeti sve lezajeve za Istralandiju, naprosto ne bi
bilo u redu, jer postoji golf kojem treba 600 lezaja, pa isto tako turistickim punktovima koji su
pred ishodenjem gradevinske dozvole.

Ingrid Paljar napominje da u Punti imao 250 lezajeva u Karigadoru joS 160 kojima bi Op¢ina
mogla raspolagati.

Branko Kovaci¢ navodi, da iako nije idealno, bilo bi dobro da uz T3 stoji reenica da se
dodjeljuju ti lezajevi njima, pa da to prode na Ministarstvo graditeljstva.

Boris Zuliani navodi da je Istralandia definirana kao sport i rekreacija, a uz to ide i prateci
sadrzaj kampa, pa postavlja pitanje Sto je drugo kamp ako ne spada u kategoriju turizma.
Ingrid Paljar navodi da ne spadaju u turisti¢ko razvojno podrucje niti u turisticki punkt, znaci
da samo te dvije namjene kad se izgrade 80 % daju moguénost za proSirenje za tih 20% sa
jednakom gustocom naseljenosti, tako da se ne mora mijenjat Plan. Ista navodi da je to¢no da
za Istralandiu nisu definirali leZajeve, ve¢ za Opcinu.

Boris Zuliani postavlja pitanje od kud ¢e oni dobiti lezajeve.

Ingrid Paljar navodi da ¢e ih dobit od Opcine i to 840 leZaja koji nisu rasporedeni po TRP-
ovima.

Marica Gari¢ postavlja pitanje da li se moze raspolagati sa lezajevima koji su namijenjeni
TP-ovima.

Ingrid Paljar navodi da ih opéina moze ,,vrtiti“ kako hoce, jedino je ograni¢enje TP-ova na
minimum od 3 000 m? i maksimum od 2 ha.

Predsjedavatelj postavlja pitanje, obzirom da smo dobili 9500 lezajeva, da zatrazimo da
dodemo na 10500 rijesili bi sve probleme.

Ingrid Paljar navodi da je za Istarsku Zupaniju bio napravljen plan za 250 000 leZajeva, a sada
je vec¢ dostigao 330 000 lezajeva, da se pritom niSta nije izgradilo. Ista navodi da je dobivena
primjedba od strane Ministarstva turizama glede leZzajeva, odnosno da je broj leZajeva
previsok, a postavljen je uvjet Zavodu za prostorno uredenje izgradnju da izradi TuristiCku
studiju opravdanosti planiranja ugostiteljsko turistickih podrucja izvan naselja. Predmetna je
studija sada sastavni dio ovoga Plana i obaveza da se provede ta studija koja ¢e pokazati da li
su planirani kapaciteti i lokacije pojedinih zona ostvareni. Imenovana pozdravlja projekt
Aquaparka Istralandije.

Branko Kovaci¢ daje jedan primjerak projekta Camping park Istralandia.

Predsjedavatelj navodi da se Brtonigla opcéenito §iri u unutra$njosti, od Fiorina pa do
Fratarske Sume.

Ingrid Paljar navodi da su Fiorini problem je su u ZOP-u, dok Fratarska Suma nije.
Predsjedavatelj otvara raspravu te poziva prisutne na postavljanje pitanja.

Predsjedavatelj navodi da ¢e ipak komisiji uputiti zahtjev za jo§ dodatnih 1000 lezajeva.

Ingrid Paljar napominje da ne moze dati novi zahtjev za lezajeve, jer je u tijeku faza izrada
plana u kojoj se ne mogu traziti i postavljati novi zahtjevi.



Branko Kovaci¢ navodi da ¢e nakon usvajanja Izmjena i dopuna opé¢inskog plana Istralandia
moci realizirati svoj projekt .

Boris Zuliani istice da plan realizacije slijede¢i, odnosno u 2016. izrada UPU-a, 2017.
dobivanje gradevinske dozvole, 2018. i 2019. godine izgradnja, te 2020.otvaranje.

Emina Ladavac cita prijedlog Zakljucka.

Boris Zuliani navodi da bi volio da se u zakljucak uvrsti sve prethodno izloZzeno za projekt
Camping park Istralandia.

Ingrid Paljar navodi da se to moze, ali tako da se Zakljuckom prihvate predmetne Izmjene i
dopune Prostornog plana Istarske Zupanije te da se uz to stavi napomena koju su trazili za
projekt Camping park Istralandia.

Emina Ladavac izlaze drugu tocku Zakljucka, te potom moli Ingrid Paljar za obrazlozenje te
odredbe koja je uslijedila nakon javne rasprave.

Ingrid Paljar navodi da je ista nastala nakon odrzane javne rasprave i usvojenih primjedba
izraden je nacrt konaénog prijedloga lzmjena i dopuna Zupanijskog plana. Ista izlaZe razlog
zbog kojeg smatra da nema ograni¢enja. Postavlja pitanje koja je namjena TP Ronki. Ista
napominje da je kriterij smanjen i sveden je na 0,3 odnosno 3000 m2 povrSine. Navodi da je
problem Sto se od parcele Zeli stvoriti joS manje parcelice od po 500m?2 , odnosno Zeli se
parcelirati parcelu i prodati vile. Ista je miSljenja da je od opcinskog interesa da se takvi
punktovi ne realiziraju jer to ne doprinosi nikakvom turistickom razvitku, stoga se T2
odbacio. To su obiteljski hotel¢i¢i Sto je za Brtoniglu savrSeno, imenovana navodi da se ne
moze smanjiti viSe, pored toga punkt je definiran kao izuzet u prostoru, a obzirom da su
Brtonigli odobrili 15 punktova, misljenja je da primjedbi nema mjesta.

Marica Gari¢ navodi da ima saznanja da nigdje u Hrvatskoj ne postoje TP-ovi.

Ingrid Paljar potvrduje taj navod, te istice da je iste definirao gos. Nefat njezin prethodnik
ravnatelj Zavoda.

Marica Gari¢ navodi da za 5 TP-ova su napravljeni UPU-i i koji su na snazi.

Ingrid Palajr navodi da ukoliko se za 5 godina niSta ne napravi oni ¢e se brisati silom zakona.
Ista nadalje navodi da je Opcina postavila pitanje turistickog punkta te navodi da je za sada
stavljen pojam turistickog podrucja jer definicije turistiCkog punkta ne postoji. U odredbi
¢l.54 Zakona, stoji da turisticki punkt je isto Sto i turistiCko podrucje, dakle UPU koji su na
snazi za turistiCke punktove, ne smije nitko dirati radi zaStite pravne sigurnosti. Mozda ce
takav investitor biti stavljen van namjene, ali on ¢e svoju investiciju realizirat temeljem
dozvole. Odgovor Zavoda je u svezi opc¢inske primjedbe za TP-ove iSao je u smjeru kojim se
zeli na takvim zonama uspostavi jedinstveno upravljanje. Zavod kontrolira uskladenost
op¢inskih planova sa Zupanijskim planom, pa se iz iskustva pokazalo da takve zone nisu
dobre. Za takve punktove treba imati nekakav program. Na op¢inskim punktovima nema nista
osim ceste, stoga treba ozbiljnije pristupiti izradi takvih zona jer se mora znati tko ¢e raditi,
Sto ¢e se raditi 1 Sto se ima tamo dogoditi. lzdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko
turisticke namjene moze imati samo jednu Cesticu i jo§ jednu ili viSe Cestica za pratece
sadrZaje. Zavod na daje ograniCenja za parcele u naselja ve¢ samo za TP-ove jer Zele da se na
tim zonama doista dogodi turizam.

Emina Ladavac postavlja pitanje kako rijeSit TP ili TRP na ¢estici koja ima namjenu ako nisu
rijeSeni imovinskopravni odnosi.



Ingrid Paljar navodi da to nije na Zavodu da to rjeSava, onaj koji trazi takvu zonu trebao bi
znati tko su vlasnici, uglavnom i u praksi uvijek grade na svom zemljistu.
Emina Ladavac postavlja pitanje kako ¢e na parceli od 2 ha koji predvida gradnju 5 vila sa
centralnim upravljanjem rjesiti dozvola.
Ingrid Paljar navodi da ¢e se to odradit kroz projekt. Problem je kod takvih zona Sto su
investitori prilikom realizacije same gradevinske zone pristajali na sve uvjete, pa kad se stvori
problem nastoje prebacit krivnju na op¢inu.
Emina Ladavac postavlja pitanje da li u nekoj kasnijoj fazi donoSenja UPU-a za TP-ove nece
moc¢ definirat veci broj Cestica.
Ingrid Paljar navodi da moze i to po potrebi.
Ingrid Paljar navodi da je odredena samo minimalna veli¢ina za TP kao zonu od 3000 m? i
maksimalna, dakle to se ne odnosi na parcele unutar zone, $to znaci da ih moze bit i 3000
parcela.
Nakon S§to je Predsjedavatelj utvrdio da nema daljnjih primjedbi, poziva vijeénike na
glasovanje. Opcinsko vije¢e Opcine Brtonigla sa 9 (devet) glasova ,,ZA“ bez glasova
«PROTIV» i 1 (jednim) «SUZDRZANIM» glasom prihvaéa Zaklju¢ak o davanju misljenja
0 Nacrtu konacnog prijedloga izmjena i dopuna Prostornog plana Istarske Zupanije,
sljedeceg sadrzaja:

»Op¢€insko Vijeée Opcéine Brtonigla daje pozitivno Misljenje na Nacrt konacnog
prijedloga Izmjena i dopuna Prostornog plana Istarske Zupanije, uz sljede¢e napomene:

1) Realizacija projekta - resort Istralandia omoguditi ¢e se izgradnjom u skladu sa namjenom
odredenom ovim Zupanijskim planom (R6). Planirani smjeStajni kapaciteti za to podrucje

Jesu 840 lefaja. “

Nakon §to je Predsjedavatelj utvrdio da nema viSe pitanja niti prijedloga, zakljucuje
23. sjednicu Opcinskog vije¢a Opéine Brtonigla, u 16,56 sati !

Zapisnicar: Predsjednik Op¢inskog vijeca:
Kristina Brljavac Ezio Barnaba'



